
Garrettsville Planning Commission Minutes 

November 9, 2006 

Public Hearing 

Mayor Craig Moser called the Public Hearing to Order. 

A request for a Conditional Permit by Mr. Robert Schwan of Schwan Development Company for a sports complex to be 
built and located at the south east corner of the Industrial Park on Industrial Drive in the Industrial zoning district of 
Garrettsville Village was read and considered. 

The Public Hearing was then closed with no individuals wishing to speak. 

Planning Commission Meeting 

The Planning Commission Meeting was called to order by Mayor Craig Moser, with Don Harvey, Jerry Kehoe, Mark 
Manlove (Solicitor), Craig Moser (Mayor), and Jan Boehm (Zoning Inspector) present.  Mr. Hadzinsky was absent. 

After the Pledge of Allegiance, Craig Moser requested a motion to approve the minutes of the last meeting.  The minutes of 
the Planning Commission meeting of October 5, 2006, were approved with a correction to add Steve Hadzinsky’s name as 
an attendee by a motion of Jerry Kehoe and seconded by Don Harvey. 

Vote:  Ayes – Unanimous 

Mr. Robert Schwan was in attendance to request a Conditional Use permit and present a site plan request for a sports 
complex to be built and located at the south east corner of Industrial Drive.  At this time, Mr. Schwan presented updated 
prints for the complex.  With the presentation of the plans a discussion commenced regarding drainage issues and a gravel 
parking area.  Don Harvey interjected, he previously researched the contours of the land in question and questioned the 
plans with relation to the span of the property and voiced his concerns.  A retention pond required by the Village was 
discussed if a problem arose with drainage from the property in question. 

Mayor Moser called for a motion to approve the request for a Conditional Use permit for a sports complex to be located at 
the south east corner of Industrial Drive, in the Industrial zoning district. Jerry Kehoe motioned and Don Harvey seconded 
the motion.  There was no discussion. 

Vote:  Ayes – Unanimous 

Mayor Moser also called for a motion to approve the site plan of the sports complex, contingent upon the Village’s required 
drainage corrections, a retention pond where necessary, and the approval of the Fire Chief, for a 60’ wide perimeter or lawn 
area on all sides of the building to be used as a fire lane. Don Harvey motioned and Jerry Kehoe seconded the motion. 
There was no further discussion. 

Vote:  Ayes – Unanimous 

Mr. Tim Bickett was to be in attendance to request information about a possible purchase of the Mallory building and the 
permitted uses in the CBD/PD zoning district.  Mr. Bickett was not present; however, the information given to the Zoning 
Inspector was distributed.  Mr. Bickett was advised to come to a Planning Commission meeting and make a formal 
application. 

Mr. Joe Urbanic was in attendance requesting the status of the final approval for his subdivision, “Quail Run”.  Issues with 
Garrettsville’s Board of Public Affairs, issues from Mr. Sheehan, and the bonding covered by Mr. Manlove (Solicitor) were 
discussed.  A list was distributed by the Zoning Office listing the zoning status to date of the Quail Run development. 

Bonding amounts were discussed, and if they were received by the Village.  Craig Moser questioned the integrity of the 
east side or lower portion of the retention pond of the development, and repair of the spillway. 

Mr. Urbanic requested clarification of the fees requested by the Village; Mr. Manlove reiterated the conversation with the 
Village Clerk.  Issues requested by the Planning Commission prior to the Council meeting were a survey of the edges for 
elevations on the rim of the retention basin where the bank has eroded, the financial guarantee or bonding agreements with 
Mr. Manlove, and payment of the inspection fees.



Mr. Pete Kepich was in attendance to request a Change in Use for the Mill located at 8148 Main Street.  It was discussed 
that a restaurant and microbrewery was a permitted use in the CBD/PD zoning district, and the business was changing 
ownership. 

Craig Moser requested a motion for the change in use, Jerry Kehoe motioned, and Don Harvey seconded the motion subject 
to the approval of the county building department.  There was no further discussion. 

Vote:  Ayes – Unanimous 

Mr. Dave Harrington and Mr. Jerry Peterson were in attendance to discuss their plans to seek a common variance for the 
side setback requirements for the entire first two phases of their development, “Reserves at Eagle Creek”.  The variance 
procedure with relationship to the Board of Zoning Appeals was reviewed.  Mark Manlove asked the Planning Commission 
if they had any objections.  Mr. Harrington is requested to make a presentation and identify specific lots in the first two 
phases for the Zoning Inspector to submit to the Board of Zoning Appeals.  Don Harvey asked the developers if they 
considered the staggered placement of houses. 

Craig Moser called for comments from the Planning Commission.  Jerry Kehoe commented that side yard restrictions were 
given up for the open space; Don Harvey stated that the lots are narrow; however, they are deep enough.  Craig Moser 
voiced concerns with the recommendations and requested the developers keep the phases together and again have each lot 
identified. 

Mr. Rob Warren from Autumn Fence and Deck was in attendance requesting information on the corner lot at Windham and 
Stanley Roads.  Currently the lot is now zoned R1, lowest density single family residential.  Mr. Warren questioned the 
possibility the area could be rezoned to commercial and the length of time for that process, the possibility of city water and 
sewer being extended to the property, and a lot division.   Mark Manlove described the logistics of a zoning amendment 
and stated the time frame for the change would be approximately four months, with relation to the water issues, Mr. Warren 
was advised to contact Mr. Sheehan of the Water Department; Mr. Warren was also told a lot split may be granted as long 
as it met the minimum requirements. 

Mr. Dave Freiss, Fire Chief, was in attendance stating he does not feel comfortable signing the present Commercial Change 
in Use applications.  Mr. Feiess stated he is only concerned with fire safety; applicants should apply to Portage County for 
an occupancy permit which is concerned with building, health, and A.D.A. requirements prior to requesting his signature. 
Mr. Friess also submitted to the Zoning Inspector a request to change page 3 item k of the current Commercial Change in 
Use application and requested this be implemented. 

The Zoning Inspector was requested to investigate Mr. Farley’s garage on State Street, the truck repair business at the 
corner of Industrial and Freedom Streets, and the group home at 8399 Center Street for Change in Use permits and 
permitted uses. 

Mr. Manlove requested information from the Zoning Inspector on the accessory building at 10783 Forest Street. 

Due to Mr. Kirk’s inability to attend the regularly scheduled Planning Commission meeting on December 7, 2006, the 
Design Review Board and Planning Commission meetings were rescheduled to November 30, 2006, at 6:30pm and 
7:00pm. 

Mark Manlove presented final plans from Jeff Sheehan for the historic Windham Street Bridge. 

Don Harvey recommended the Village should acquire the Freedom and South Street property on a life estate basis; this 
would enable the owner to receive income from the property as the Village pays for the property.  R. Matson, from the 
audience, stated the Village is not in a financial position at this time to purchase the property.  The Village would benefit by 
the straitening out of the road per Mark Manlove. 

Craig Moser requested a motion for adjournment.  Jerry Kehoe motioned for an adjournment and Don Harvey seconded the 
motion. 

Vote:  Ayes – Unanimous


