
Garrettsville Planning Commission Minutes 

August 3, 2006 

The Planning Commission Meeting was called to order by Mayor Craig Moser with Steve Hadzinsky, Don 
Harvey, Jerry Kehoe, Mark Manlove (Solicitor), and Jan Boehm (Zoning Inspector) present.  Mr. Kirk was 
absent.  After the Pledge of Allegiance, Mr. Moser requested a motion to approve the minutes of the last 
meeting.  The minutes of the Planning Commission meeting of July 5, 2006, were approved when Steve 
Hadzinsky motioned to approve the minutes and Jerry Kehoe seconded the motion. 

Vote:  Ayes – Unanimous 

Mr. Thomas Mikulski was in attendance for a lot change to the properties located at 8183 High Street (R2 
zoning district) and the adjoining lot to the north of the above mentioned property.  The added property of 
both lots abuts Camp Creek.  Mr. Mikulski wishes to build a home on the north lot at some future date. 
The north lot would be 21,252 sq. ft.  This action would incorporate two smaller lots into the two lots 
mentioned above, and increase the lot size to be more attractive as a building lot. 

Mr. Don Harvey motioned and Steve Hadzinsky seconded the motion for the approval of the lot 
combinations. 

Vote:  Ayes – Unanimous 

Mr. Frank Hairston from PARTA was in attendance at the Planning Commission Meeting and previously at 
the Design Review Board meeting requesting permission to place their usual bus stop signage displaying 
PARTA’s logo and colors on their standard green sign channel.  Two signs were proposed, one located in 
the Historic District at the Municipal Parking lot; the other at 8121 Maple Street. 

Because the Design Review Board requested a sign with more of a historic appearance, Mr. Hairston will 
return at the September 7, 2006, meeting with the signage requested. 

A review of the proposed amendment 200626 and 200627 was reviewed at this time.  The letter from Mr. 
Mike Porter, of I.G.A. raising his questions to the Planning Commission was referred to at this time. 
Ordinance 200626 would permit gas stations in the C2 zoning districts and a conditional use subject to 
Ordinance 1149.05 (n), and 200627 would cover the restrictions of 1149.05 (n).  The above may also be 
amended by Council. 

Don Harvey expressed concerns regarding the stipulations as one acre minimum size lot, and the usual 100 
foot set back as required with the conditional use.  Craig Moser added this would afford a buffer for the 
neighboring residential occupants, as well as restrict gas stations from squeezing into smaller places in the 
C2 zoning districts. 

Mr. John Frerick, Special Projects Manager from Duncan Oil Company, who would be partners with 
Mr. Porter in conjunction with the gas station was in attendance to address objective lighting, ways to 
engineer lighting, traffic pattern, engineering of the canopy, ease of accessibility, and a contiguous relation 
with the established business. 

Reasons for the 1 acre, and 100 foot setback for the Condition Use were again defined and discussed. 

Bob Matson, from the audience, inquired about any state regulations that may apply to a proposed gas 
station.  Mr. Frerick related that state regulations are much less restrictive, and the function would be an 
outshoot of the grocery store. 

The discussion of street traffic patterns relating to gas service stations commenced, Mr. Manlove read from 
the Garrettsville Codified Ordinance 1179.03, with related issues pertaining to the discussion.  Planning 
Commission reviewed with Mr. Porter & Mr. Frerick their objectives, capabilities, and wishes with relation 
to reviewing and revising Ordinance 200626.  The changes to the first draft of Ordinance 200626 to be 
recommended to Council are as follows: 

Section 1.  That Section 1149.05(n) of the Codified Ordinances of the Village of Garrettsville is hereby 
adopted:



(n) Gas/Service Stations 
1.  Minimum acreage is 1.0 acres – be changed to ½ acre 
2.  Setbacks from all property lines to be at least 100 ft. – be changed to 50 ft from existing 

residential property lines and the Right of Way by 40 ft. 
3.  Adequate screening  is the same as the first draft 
4.  Service stations be only in conjunction with already existing businesses – is the same as 

the first draft. 
5.  Adequate turning space and lines of vehicles determined by the Planning Commission – 

is the same as the first draft. 
6.  Maximum of number of 2 pumpsserving 4 vehicles at a time – be changed to 3 pumps 

serving 6 vehicles. 
7.  Cover or canopy not to exceed 32 ft. by 20 ft. and not exceed 15 ft in height – be changed 

to the state regulations for area under cover and 20 ft. minimum in height. 
8.  Applicants to provide traffic study on increased traffic if adjacent to a residential 

district. – to be changed to include where additional curb cutes are to be added 
9.  Single air pump on the service island and no external speakers or intercoms  be changed 

to intercoms permitted as related to the service pumps. 
10.  No outside display of merchandise of any kind permitted – be changed to merchandise 

displayed which is directly related to gas products. 
11.  No offensive lighting that illuminates beyond the street so as to impact adjacent residents 

shall be permitted – be changed to restriction of the lighting. 
12.  Removal of air tanks, pumps and canopy within 90 days of the last sale of fuel – is the 

same as the first draft. 

Discussion commenced with the ability of Duncan Oil Company to install all lighting to be dark at the 
property lines. 

After the above changes are made, Mr. Moser requested a motion to recommend Ordinance 200626 to 
Council; Don Harvey motioned and Jerry Kehoe seconded the motion. 

Vote:  Ayes – Unanimous 

Mr. Moser requested a motion to recommend Ordinance 200627 after the draft to Council; Jerry Kehoe 
motioned and Don Harvey seconded the motion. 

Vote:  Ayes – Unanimous 

Letters from the Fire, Water, and Street Departments were reviewed as pertaining to the Quail Run 
development at this time.  The paving financial guarantee was discussed, and Mr. Hartman’s concern for 
the overflowing retention pond warranted investigation. 

The Conditional Use Zoning Application was discussed, and a Public Hearing was requested for the 
Conditional Use at the September 7 th Planning Commission meeting. 

Mark Manlove discussed Mr. Rick Knerem’s Freedom Street common driveway with his neighbor.  It was 
discussed that there is no set village policy. 

It was highlighted by the Village Council will recommend to the Planning Commission the proposed cell 
towers may be permitted as a Conditional Use in the O.C. zoning district.  The backup propane tanks were 
discussed; Steve Hadzinsky asked the Commission to consider the well heads vs. the propane tanks. 
Mr. Moser also added that the aspect of PCB material used in the construction of electronics near the well 
fields.  It was also stated the Village is in discussions with the financial aspects of the proposal. 

Mr. Moser called for a motion for adjournment, Don Harvey motioned and Jerry Kehoe seconded the 
motion. 

Vote:  Ayes – Unanimous


